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DIP. GERA.._R_D_O-·PEÑA FLORES 

PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION POLITICA 
EN EL CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. 
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Por este conducto me permito dirigirme a Usted muy respetuosamente, en atención a 

las disposiciones establecidas en el artículo 7 4 de la Ley de Catastro para el Estado de 

Tamaulipas, adjunto al presente el Acta original de Cabildo y las Tablas de Valores 

Catastrales para el Ejercicio 2021 del Municipio de Güémez Tamaulipas, además de 1 (un) 

disco de la marca Verbatim de capacidad de 700MB y en uso 215 KB. 

Sin más por el momento y dando cumplimiento a lo establecido, reciba un cordial 

saludo. 

C.c.p. Archivo 
LLRR/rmro/mllm 

PRESIDENCIA 
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GUEMEZ, TAM. ~ESIDENTÉb. 

Güérnez 
Me encanta 

MUNICIPIO D.E GÜÉMEZ, TAMAULIPAS 
PALACIO MUNICIPAL TEL. 01 (835) 3241051/ 01 (835) 3241037 



VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE 
DEMÉRITO, QUE SERVIRÁN DE BASE PARA LA DETERMINACIÓN DEL VALOR CATASTRAL DE 
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACIÓN DE ORIGEN EJIDAL, 
CONGREGACIONES Y DEMÁS LOCALIDADES, ASÍ COMO DE ,t,OS PREDIOS RÚSTICOS DEL 
MUNICIPIO DE GÜEMEZ, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FIS.dií!l~OELAÑO 2021. 

Artículo 1°, Se aprueban los valores unitarios de suelo y construcciones, 
demérito, para el ejercicio fiscal del año 2021, que servirán de Qá$:~ para 
predios urbanos, suburbanos, centros de población de origen 
como de los predios rústicos del Municipio de Güeme~ 
especificadas: " 

incremento y de 
valor catastral de 

y demás localidades, así 
en las siguientes tablas 

Para la práctica de la 
presentes valores 
importancia e influencia 

urbanos ubicados en el Municipio, se aplicarán los 
para la determinación del valor catastral de los inmuebles la 

a) Características de 

b) Tipo de desarrollo 
la unifonnidad de los inmueble: 
uso diferente; 

infraestructura y equipamiento urbano; 

en el cual deberá considerar el uso actual y potencial del suelo, y 
sean habitacionales, comerciales o industriales, así como aquellos de 

e) Condiciones socioeconómicas de Jos habitantes: 

d) Las políticas de ordenamiento y regulación territorial y desarrollo urbano del Municipio, y 

e) Las características geológicas y topográficas, así como los factores de incremento o demérito, que afecten su 
valor de mercado. 

COEFICIENTES DE DEMÉRITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS 

1 ... Demérito o disminución del valor 

A) FACTOR DE FRENTE: 
Predios con frente menor de 7 metros lineales· Factor de demérito 

6 metros lineales. 0.95 
5 metros lineales. 0.90 
4 metros lineales. 0.85 
3 metros lineales. 0.80 
2 metros lineales. 0.70 
1 metro lineal. 0.60 
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8) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50 

C) FACTOR DE FONDO: 

Pred· ,fundidad d .................... '"''"''' .... _ · de35 ....................................................... ~ .......... Factor de demérit1 -
40 metros lineales. 0.90 
45 metros lineales. 0.85 
50 metros line~l.es. 0.80 
60 metros lineales. 0.75 

D) FACTOR DE DESNIVEL: predios con pendientes fuertes: Factor de demérito 0.80 

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500m2
: 0.70 al terreno restante. 

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno 

Para la práctica de la valuaciém 
presentes valores unitarios_ 

Jcciones ubicadas en el Municipio, se aplicarán los 
determinación del valor de la construcción los factores 

siguientes: 

a) Uso y calidad de la 

e~ b) Costo y calidad de strucclón utilizados, y 

LOS VALORES UNITARIOS""'flJII!i'l'KTIPOS DE CONSTRUCCIÓN ANTERIORES SE DEMERITARÁN D 
ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACIÓN: 

11. PREDIOS SUBURBANOS, LOCALIDADES Y ASENTAMIENTOS DE LOS EJIDOS 
Valores unitarios para terrenos suburbanos por m2 expresados en pesos: 

9100 Suburbano 

9200 Suburbano 
9300 Suburbano 
9400 Suburbano 

Valores unitarios expresados en pesos por m2 para terrenos de 
centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás 
localidades. 

valor por m 2 

$40.00 
$ 30.00 
$20.00 
$ 15.00 

Ubicación buena $ 50.00 por m' 
Ubicación regular $ 25.00 por m' 
Ubicación mala $ 10.00 por m' 
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La tabla de valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urbanos, se aplicará a las 
construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de los centros de población de origen ejidal, 
congregaciones y demás localidades. 

111. PREDIOS RÚSTICOS 

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMÉRITO DEL TERRENOS RÚSTICOS 

TERRENOS CON 

TERRENOS CON 

' , .................... .--. ... .., ....................... ~ ........ ,, ............. 
Colindantes a caminos federales y estatales 1.15 
Colindantes a ríos, arroyos, presas y lagunas 1.1 o 
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vías de comunicación 1.05 

\ 
1 G) TERRENOS SALITROSOS: 1 0.60 

H) SITUACIÓN JURÍDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA: 
Propiedad privada 1.00 
Ejidal 0.60 
Posesión 0.60 
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La tabla de valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urbanos se aplicará a las 
construcciones edificadas en el suelo o terreno rústico. Se exceptúan las construcciones enunciadas en el 
artículo 105, fracción VI del Código Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relación con el articulo 107 del 
propio Código de la base gravable para los predios rústicos. 

Artículo 2°. Para la d~terminación del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin 
estudio técnico, así como de nuevos predios producto del fraccionamiento o subdivisión de los existentes y en 
general los que no queden comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinará valores catastrales 
provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas. 

Artículo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y características de las zonas 
homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendrá la 
facultad para realizar lo conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la 
realidad del valor de mercado y ubicación de los predios. 

TRANSITORIO 

Artículo Único. El presente Decreto entrará en vigor el dla 1 de enero del año 2021 y deberá publicarse en el 
Periódico Oficial del Estado. 
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